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Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung beschlieBt die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Utecht fiir den Ortsteil Campow (vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)
gemill § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. I
S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I S. 1748),
als Satzung. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wird gebilligt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieft die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Utecht fiir den Ortsteil Campow als Satzung. Die Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Utecht fiir den Ortsteil Campow zur Genehmigung einzureichen und nach erfolgter
Genehmigung gemidB Hauptsatzung ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch
anzugeben, wo der Bebauungsplan mit Begriindung wihrend der Dienststunden eingesehen
und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Anlagen:
Planzeichnung und Begriindung
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Satzung iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Utecht
fir den Ortsteil Campow
Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften
nach § 86 LBauO M - v



Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Utecht
fur den Ortsteil Campow

Festsetzungen iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen -
(8 9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Begriindung

1. Veranlassung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Campow der Gemeinde Utecht ist in seiner historischen
Grundstruktur weitestgehend erhalten. Das historische Ortsbild wurdé durch die bisherige Sanierung
der pragenden alten Geb&ude und behutsame Einfligung neuer Geb&ude erhalten und herausgestellt.
Pragend sind die ehemaligen Hoflagen, die Feldsteinmauer und die Holzstakettenzaune sowie der
GroRbaumbestand mit samt den Alleen und den noch erkennbaren Restbesténden der Alleen.

Die Gemeinde Utecht hat konsegquent und zur Sicherung ihrer planerischen und ortsgestalterischen
Ziele den Bebauungsplan Nr. 3 fiir den Ortsteil Campow mit Festsetzungen (iber die &uBere Gestaltung
baulicher Anlagen ‘(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) als Satzung beschlossen. Der
Bebauungsplan Nr. 3 und die Satzung mit Festsetzungen (iber die AuRere Gestaltung baulicher
Anlagen sind rechtskréftig.

Planerisches und gestalterisches Ziel ist die dauerhafte Sicherung des einmaligen Charakters der
Ortslage. Dieser driickt sich aus im festgesetzten MaR der baulichen Nutzung, den gestalterischen
Vorgaben zur Sicherung des Ortsbildes und die Sicherung der Freiflachen und deren Gestaltung, des
Baumbestandes und der Grilinordnung.

Das historische Campow wurde als Rundlings- bzw. Angerdorf angelegt. Dies ist aus den
Flursticksformen und alten Karten deutlich zu erkennen. Von den dort einst belegenen grofen
Hoflagen sind zum Teil nur noch die Fundamente oder Mauerfragmente vorhanden, Historisch und
nutzungsbedingt ergeben sich so fir die Ortslage drei unterschiedliche, jeweils charakteristische
Bereiche:

‘o Das ist der Kembereich der heutigen Ortslage mit seiner leicht verdichteten, jedoch dérflich
gepragten Bebauung mit Nutzgarten und Kleintierhaltung. Der Erhalt und die Sicherung der
ortsspezifischen Gebaude und die Art der Bebauung wurden gesichert. Mit der bestehenden
Festsetzung tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen ist dieser Bereich ausreichend
gesichert.

e Das sind die Bereiche und Flachen jlingerer Siediungsentwicklungen entlang der Campower
Stralle. Hier ist das Planungsziel, eine Neubebauung entlang der vorhandenen Strafte so zu
lenken, dass sich neue Gebzude durch Lage und Form in die Ortslage einpassen, ausreichend
gesichert.

° Das ist die Angersituation am westlichen Ende der DorfstraBe, die eigentlich historische
Ortslage. Die historischen Flurformen eines Rundlings- oder kompakten Angerdorfes sind
deutlich erkennbar. Im Bebauungsplan ist diese JAngersituation” durch eine lockere, grolziigige
Bebauung unter Erhalt groRer Freiflachen und Nutzgérten erhalten und gesichert. Im nachhinein
zeigt sich, dass fiir den Erhalt und die Sicherung des Ortshildes gerade in diesem Bereich mit
seinen grofien Grundstiicken und seiner groRziigigen Bebauung, weitergehende gestalterische



Festsetzungen erforderlich sind, als bisher im Rahmen der Bebauungsplanung und gUltigen
gestalterischen Satzung festgesetzt. Jedes einzelne Gebaude kann in diesem Bereich pragend
und tiberpragend wirken, Zur Sicherung und zum Erhalt des charakteristischen Ortshilde s wird
daher fir diesen Bereich die Satzung der Festsetzungen dber die 4uftere Gestaltung baulicher
Anlagen geandert und deutlich spezifiziert, :

2. Ortsgestalterische Ziele fiir den Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich fiir die 3. Anderung der Festsetzungen (ber die duere Gestaltung baulicher
Anlagen umfasst den »Angerbereich" der westlichen Dorfstraiie mit den Flurstiicken 19412, 19211,
190/2, 41/3, 30/9, 30/7, 30/5, 30/4, 36/2, 36/3 und 36/4 innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir den Ortsteil Campow. Der Geltungsbereich ist im beiliegenden
Planausschnitt gekennzeichnet,

Von den ehemals grofien Hoflagen, die zu diesen Grundstiicken gehérten und das Ortsbild pragten,
waren teilweise nur noch Fundamente vorhanden. Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fiir eine
dem Erhaltungs- und Wiederherstellungsziel der Gemeinde entsprechende Bebauungsstruktur in
diesem Bereich sind iiber den Bebauungsplan Nr. 3 bestimmt. Die Nutzung der neuen jingeren
Gebaude und neu zu errichtenden Gebaude ist «dorfliches Wohnen" und nicht mehr Landwirtschaft.
Diese andere Nutzungsstruktur bedingt andere Gebaudeformen und —funktionalititen. Es ist daher eine
Anforderung an die Architektur, diese Herausforderung aufzunehmen und hier angemessene Konzepte
fur die Geb&ude zu entwickeln. Die gestalterischen Vorgaben und den Rahmen zu definieren ist Ziel
dieser Satzungsénderung.

Das Ortsbild in diesem Bereich ist entscheidend gepragt durch die bislang klare, einfache und
pragnante gestalterischen Merkmale der einzelnen Gebaude, Grundstiickseinfriedungen und der
Garten. Es gibt kein Geb&ude, das hier in der Materialwahl und der Grundrissform den Rahmen der
landschaftstypischen Backstein-, Klinker- und Fachwerkarchitektur (iberschreitet. Auf weiteren finf
Grundstiicken ist in diesem Bereich eine Neubebauung méglich. Gemeindliches Ziel ist, dass das
vorhandene Erscheinungsbild in diesem Bereich dauerhaft gesichert und durch orts- und
landschaftstypisch eingepasste Neubebauung ergénzt wird.

Fur die orts- und landschaftstypischen baulichen Merkmale grofler historischer Gebaude im landlich -
dorflichen Raum Campow/Utecht und Umgebung sind charakteristisch:
e Einfache, rechteckige Grundrissformen der Haupt- und Nebengebaude;
o Eingeschossige Bebauung mit tief gezogenen Sattel- oder Kriippelwalmdachern:
 Niederdeutsche Fachwerkarchitektur mit einfachen Ornamenten und Backsteinverzierungen in
den Gefachen:
Backsteingebaude mit harmonisch unterteilten Fensterflachen und Backsteinverzierungen:
Einfriedungen aus Feldsteinmauern und Holzstakettenzaunen;
Grof¥e Hofeinfahrten in Grand, Feldstein oder Natursteinpflaster;
Hausbdume, Bauerngérten und Obstbaumwiesen:
Die verwendeten Materialien fiir Gebaude sind roter Backstein, Holz als Fachwerk,
Vollholzwénde fiir Nebengebaude, Holzfenster mit Langs- und Quersprossen, Reet und Ziegel;

Fir die bislang im Geltungsbereich neu errichteten Gebéude wurden diese charakteristischen Merkmale
aufgegriffen und funktional auf die heutige Nutzung Wohnen angewendet. Dies gilt sowohl fiir neu
errichtete Gebaude im historischen Stil als auch fiir Gebaude mit moderner Architektur.



3. Festsetzungen (iber die duRere Gestaltung baulicher Ahlagen im Geltungsber eich

Die landschaftstypisch verwendeten Materialien fiir die Gebaude sind roter Backstein, Holz (zumeist
unbehandelt) in und mit Backstein ausgemauertes Fachwerk. Verzierungen der Backsteinfas saden
erfolgen durch Mauerwerksverzierungen oder vereinzelte Schmucksteine. Fir die Materialwahil und
Farbgebung der AuRenwande der neuen Gebaude wird daher festgesetzt:

AuRenwande von Hauptgeb&uden sind nur als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen bzw. Klinker in den Farbténen naturrot bis
rotbraun oder als Fachwerkfassaden mit gemauertem Gefache aus Ziegelsteinen bzw. Klinker in den FarbiGnen rot bis
rotbraun zuldssig. Anstriche fiir Fachwerkholz sind nur geschwarzt oder in Grau- oder Griintdnen sowie farblos zulassig.
Verputzte oder verschizmmte Fassadenflachen sind nicht zuldssig,

Der Fachwerkbau wird im Iandlichen Raum zunehmend wiederbelebt und attraktiv. Das klassische,
historische, Mehrsténderhaus hat allerdings im modernen Hausbau fiir reine Wohnzwecke seine
landschafts- und wirtschaftsgebundene Funktion verloren. Aus diesem Grund besteht im modernen
Fachwerkbau der Trend, dass aus der ehemals Iandschaftsraumgebundenen, funktionstypisch
ausgebildeten Fachwerkarchitektur gestalterisch attraktive Elemente herausgeldst und in einen neuen
architektonisch — funktionalen Zusammenhang gesetzt werden. Dieser Zusammenhang ist funktional-
gestalterisch und nicht mehr wirtschaftlich-landschaftsgebunden. Stattliche Fachwerkgebdude auf
groen Grundstiicken wirken umgebungspragend. Fir den Ort Campow wird groRen Wert auf den
historisch-raumlichen Bezug der Fachwerkarchitektur gelegt. Die wesentlichen Grundziige der
niederdeutschen Fachwerkarchitektur sollen in Campow fiir neue Fachwerkhiuser beachtet werden,
Typisch ist die Reetdeckung mit abgewalmtem, zum Teil auch vorkragendem Trapezgiebel, meist auf
geschweiften Kopfbandern ruhend. Kennzeichnend sind vertiefte oder eingeschnittene Dieleneinfahrten
(heute Haupteingénge). Typisch fir das Fachwerk ist eine einfache Ornamentik mit geschnitzten
Kopfbandern und einer Gliederung durch einfache FuB- oder Kopfbandreihen. Kennzeichnend ist der
Backsteinschmuck in den Gefachen. ,Bauerntanz* und .Halber oder Ganzer Mann" sind die regional
typische  Fachwerkschmuckelemente. Folgende  grundsétzlichen Festsetzungen werden fir
Fachwerkbauten vorgegeben:

Zugelassen sind landschaftstypische niederdeutsche Fachwerkbauten mit abgewalmten, zum Teil auch vorkragenden
Trapezgiebeln (Kriippelwaim) oder Satteldach. Abgestufte Giebel sind bei Satteldachformen nicht zugelassen. Vertiefte oder
eingeschnittene Dieleneinfahrten (heute Haupteingénge) sind zugelassen. Vorgezogene Eingangsiiberdachungen sind nicht
zugelassen. Giebelschmuck ist nur am Hauptgiebel zuldssig. Aufgeweitete Dreiecksverzierungen der Stiele sind mit einem
Winkel von 45° im Giebel zugelassen.

Dachformen, Dachaufbauten und Dachfarben sind Elemente der duReren Gestalt baulicher Anlagen,
die in gleicher Weise pragend fiir die Erscheinungsform des Gebaudes wie fiir die Umgebung sind. Die
Grundziige der Dachformen im Geltungsbereich dieser Satzung sind schlichte, rechteckige
Grundrissformen, ausgebildet als Satteldach oder Kriippelwalmdach mit gleichschenkligen
Neigungswinkeln. Die grofen, in sich wirkenden Dachflachen sind nicht durch Dachaufbauten,
Dacheinschnitte oder gestalterisch liberpragende Gauben unterbrochen. Die schlichten Dachformen
und der sparsame Umgang mit passenden Gaubenformen belassen den Geb4uden und Fassaden ihre
eigene Wirkung. Fiir reetgedeckte Décher bilden aufgrund der Materialwahl Fledermausgauben und
Trapezgauben die richtige Ausbildung. Bei pfannen-/oder ziegelgedeckten Dé&chern entsprechen die
Dreiecksgauben und gerade Schleppgauben mit angepasster Neigung der gewlinschten harmonischen
Gestaltung des Daches. Eine Ausnahme aufgrund der Mdglichkeiten, die durch die Materialwah|
gegeben ist, sind Biberschwanzdécher. Hier sind wie bei Reeteindeckung Fledermaus- und in der
Konsequenz auch geschwungen ausgebildete Trapezgauben stimmig. Biberschwanzdacher bilden eine
Ausnahme auf die hier in der Begriindung hingewiesen wird. Biberschwanzeindeckungen mit den
Festsetzungen entsprechenden Dachformen kénnen auf Antrag zugelassen werden. Fiir Pfannen- und
Ziegeleindeckungen wird seitens der Hersteller eine Vielzah! von Materialien angeboten. Vor allem fiir
engobierte Materialien ist das Angebotsspektrum fast schon uniibersichtiich. Engobiertes



Dacheindeckungsmaterial wird auch mit matten Oberflachen angeboten, Haufig sind sie jedoch
glanzend, glasiert oder edelengobiert. Die Marktvariationen unteriiegen einem fortlaufenden W andel,
Grundsétzlich werden deshalb glanzende Materialien fiir Dacheindeckungen ausgeschlossen.

Fir Décher auf Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher (Satteldach oder Kriippelwalmdach) von 35° bis 49° Dachneigung
und rechteckiger Grundrissform zulassig. Fiir Dacheindeckungen sind nur Ziegel in den Farbtonen naturrot bis rotbraun
sowie Reet und solartechnische Anlagen zulassig. Glénzende Materialien fiir Dacheindeckungen sind nicht zZulassig.
Nurdachh&user sind nicht zulassig. '

An Dachaufbauten sind nur Dachgauben und Quergiebel (keine Zwerchgiebel) bis zu einer gesamten Lénge von maximal

90 % der ihnen zuzuordnenden Traufidnge zuldssig. Die Lange eines einzelnen Quergiebels und die Lange einer einzelnen
Gaube darf nicht mehr als 1/3 der Lange der Traufe betragen. Der Abstand zwischen den zuldssigen Dachautbauten
untereinander und von den Giebeln muft mindestens 2 m und vom First, der Traufe und vom Ortgang mindestens 0,75 m

betragen.

Zeltdach- und erkerformige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte (Negativgauben oder Loggien) sind nicht zulassig.

Bei Reetddchern sind nur Fledermausgauben und Trapezgauben, bei pfannen- Iziegelgedeckten Dachern nur
Dreiecksgauben und gerade Schleppgauben  zulassig. Dachgauben miissen der Dachneigung angepasst sein,
Solartechnische Anlagen miissen der Dachneigung angepasst sein und diirfen die Dachfliche nicht Uberragen,

Um den harmonischen Gesamteindruck der Grundstlicksbebauung auch fiir Nebenanlagen, Garagen
und Carports (offene Garagen) zu sichern werden die folgenden Festsetzungen erganzend getroffen.
Dabei wird berticksichtigt, dass Nebenanlagen als eindeutig untergeordnete Bauten auch in Holz
ausgebildet sein kénnen und dass die fiir Hauptgebaude festgesetzte Mindestdachneigung von 35 ° fiir
die kleineren Nebengeb&ude und Garagen sowie Carports auch proportional unharmonisch wirken
kénnen. Daher wird fiir diese Geb&udetypen folgende Festsetzung getroffen:

Flr Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen gelten die gleichen gestalterischen Festsetzungen wie fiir die
Hauptgebaude. Zuséatzlich sind Holzbauten und Dachneigungen ab 25° zugelassen.
Flachdacher sind fiir Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen {Carports) nicht zulssig.

Neben der Grundform von Geb&ude und Dach, tragen Gestaltungs- und Schmuckelemente wie Tliren,
Fenster und technische Aufbauten wesentlich zum Gesamterscheinungsbild eines Ensembles bei. Die
Fenstergestaltung der Gebaude im Geltungsbereich ist symmetrisch und kleinteilig gepragt. Die
Fenster- und Turéffnungen ordnen sich in die Grundformen der Gebaude ein. Grofe Glasfronten
wirden diesen Rahmen brechen. Werbeanlagen kdnnen das Orts- und Stralenbild erheblich
beeintrachtigen. Sie sind deshalb nicht zugelassen. Bauschilder, die im Zuge einer aktiven Baustellen
aufgestellt werden konnen fiir einen bestimmten Zeitraum zugelassen werden:

Die Fenster- und Tur6ffnungen diirfen durch Anordnung, Anzahl und GréBe keine unharmonische Fassadengestaltung
bewirken. Die Fenster sollen stehendes Format aufweisen, Dig Glasflachen von Fenster und Tiiren sind durch waagrechte
und senkrechte Sprossen zu unterteilen, wenn sie mehr als 1 gm Flache aufweisen. Gewdlbte Glaselemente in Fenstern und
Tiiren sind nicht zugelassen. Fir die Farbe der Fenster sind weils, grau, griin und Holz farblos zugelassen.

Rollladen fiir Fenster und Tiiren sind nicht zugelassen. Es sind nur Fensterldden aus Holz mit der entsprechend
angepassten Farbgebung sonstiger Holzanstriche am Gebaude zugelassen.

Bei Fenstern, Tiren sowie Garagentoren ist unbehandeltes Metall unzulassig. Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

Antennen (normale Antennen und Parabolantennen) diirfen den First nicht tberragen.

Die Vorgaben zur Freiflachengestaltung und Einfriedung der Grundstiicke orientieren sich an den
pragenden Gestaltungsformen der gesamten Ortslage:



Offentliche Fullwege, private Zuwegungen, Hofflachen und Stellplatzanlagen sind mit wasser- und luftdurchlssigem Aufbay
herzustellen. Als mégliche Ausfiihrung hierfiir kommen Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenwege, Grand belage,
Feldsteinpflaster oder weitfugiges anderes Pfiaster in Betracht,

Die straRenseitige Grundstiickseinfriedung ist mit Mauern aus Natursteinen, Feldsteinen, Hecken aus einheimischen
Gehdlzen (gemaR Pflanzliste) bis maximal 1,20 m Héhe oder als Holzlatten- oder Stakettenholzzaun (bis max, 1,20 m Hehe)
mit naturfarbenem oder dunkelgriinem Anstrich auszufiihren. Holzlattenzaune sind nur in stehenden Formaten zuldssig,

Mit den Festsetzungen dber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen kénnen nie alle individuellen
Gestaltungsmaglichkeiten umfassend geregelt werden. Es geht um die Regelung der Grundziige und
Gestaltungsgrundsatze. Befreiungen sind in Einzelfallen auf Antrag maglich, sofern die Grundsatze und
Grundziige dieser Satzung nicht bertihrt werden.

Die Satzung tritt mit Veroffentlichung in Kraft. Wer vorsatzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen
Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau0O M-V und kann mit
BuBgeld geahndet werden.

Utecht, den .......... T O

Der Birgermeister



Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Utecht

fir den Ortsteil Campow
vom'

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9(4) BauGB i.V.m, § 86 LBauO M-v)

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 241 4), zuletzt gedindert du rch Art.

Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GBI, M-
V 2006, S. 102) wird nach Beschluss der Gemeindevertretung vom die

nachfolgende Satzung tiber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Utecht fiir den Ortsteil
Campow (iber die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
erlassen.

Artikel 1 — Anderung der Satzung

Aullenwénde _
Auflenwénde von Gebiuden sind nur als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen bzw. Klinker in den

verschlammte Fassadenflichen sind nicht zulassig.

Fachwerkbau
Zugelassen sind landschaftstypische niederdeutsche Fachwerkbauten mit abgewalmten, zum Tei|

auch vorkragenden Trapezgiebeln (Krippelwalm) oder Satteldach. Abgestufte Giebel sind bei
Satteldachformen nicht zugelassen. Vertiefte oder eingeschnittene Dieleneinfahrten (heute

Dacher

a) Fur D&cher auf Wohngeb&uden sind nur geneigte Déacher (Satteldach oder Krippelwalmdach)
von 35° bis 49° Dachneigung und rechteckiger Grundrissform zuléssig. Ungleiche Neigungswinkel
der Dachflachen sind nicht zugelassen. Fiir Dacheindeckungen sind nur Ziegel in den Farbttnen
naturrot bis rotbraun sowie Reet und solartechnische Anlagen zulassig. Glanzende Materialien
fir Dacheindeckungen sind nicht Zuldssig.

b) Nurdachhé&user sind nicht zulassig.

Dachaufbauten
An Dachaufbauten sind nur Dachgauben und Quergiebel (keine Zwerchgiebel) bis zu einer gesamten
Lange von maximal 50 % der ihnen zuzuordnenden Trauflinge zulassig. Die Lange eines einzelnen

muf} mindestens 2 m und vom First, der Traufe und vom Ortgang mindestens 0,75 m betragen.
Zeltdach- und erkerférmige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte (Negativgauben oder Loggien) sind
nicht zuldssig.

Bei Reetddchern sind nur Fledermausgauben und Trapezgauben, bei pfannen- /ziegelgedeckten
Dé&chern nur Dreiecksgauben und gerade Schleppgauben zulassig. Dachgauben miissen der



Dachneigung angepasst sein. Solartechnische Anlagen missen der D ' i
dirfen die Dachfléche nicht tUberragen. . " Dachnelgung ahgsseat = ein und

Garagen und Nebenanlagen sowie Anbauten
a) Fur Garagen, offene Garagen (Carparts) und Nebenanla i i i
2Ne | € gen gelten die gleichen gest
Festsetzungen wie fiir Hauptgeb&ude. Zusitzlich sind Holzbauten und [?achnzigggz :II:EE;;S c:hen

zugelassen.
b) Flachdécher sind fiir Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen (Carports) nicht zul&ssi g

Fenster, Tiiren, Werbeanlagen, Antennen

Die Fenster- und Turéffnungen diirfen durch Anordnung, Anzahl und Gré i i
Fassadengestgltung bewirken. Die Fenster sollen steh«gndes Format SJ:A?;S};?”E;”SEQ?%;E; i
Fenster und Tiren sind durch glasteilende, waagerechte und senkrechte Sproséen Zu unterteil iy
wenn sie mehl_r'als 1,0 gm Flache aufweisen. Gewslbte Glaselemente in Fenstern und Tlren siEQ' i
zugelassen. Fir die Farbe der Fenster sind weil, grau, griin und Holz farblos zugelassen e nent

Rollldden fir Fenster und Tiiren sind nicht zugelassen. Es sind nur Fenster| '
. ; erldden aus Holz mit
entsprechend angepassten Farbgebung sonstiger Holzanstriche am Gebsgude zugelassen. e

Bei Fenstern, Tlren sowie Garagentoren ist unbehandeltes Metall unzuldssig. Werbeanlagen s ind

nicht zugelassen. B
Antennen (normale Antennen und Parabolantennen) diirfen den First nicht Uberragen.

Freifidchengestaltung
Offentliche FuBwege, private Zuwegungen, Hoffldchen und Stellplatzanlagen sind mit wasser- Lyng

luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Als mdgliche Ausfiihrung hierfii
. . 3 g hierflir kommen Schotte
Rasengittersteine, Rasenwege, Grandbelége, Feldsteinpflaster oder weitfugiges anderes rl;Efllzz?e,r in

Betracht.

Einfriedungen
Die strallenseitige Grundstﬂckseinfriedung ist mit Mauern aus Natursteinen, Feldsteinen Hecken aus

einheimischen Gehdlzen (gemaf Pflanzliste) bis maximal 1,20 m Héhe oder al

: I ! : s Holzlatten-
Staketggnholzzaun (bis max. 1,20 m Héhe) mit naturfarbenem oder dunkelgriinem Anstricg oaer
auszufiihren. Holzlattenzdune sind nur in stehenden Formaten zulgssig.

BufRgeld
Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoit, handelt

rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden
Alle anderen Festsetzungen des Ursprungsplanes des B-Planes Nr. 3 sowie der 1.und 2.

Anderung gelten unveréndert fort
Artikel 2 — Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer dffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Utecht

Utecht, den

Spiewack

(Burgermeister) (Siegel)
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